	договор 

управления  многоквартирным домом

г. Калачинск ул. Строительная 5 "_01__" июля 2009 г.
Гражданин  _________________________________________ Собственник  жилого  помещения ,  именуемый в дальнейшем Собственник, с одной стороны, и  ООО УК  «ЖилКом» именуемое в дальнейшем ООО УК «ЖилКом», (в лице) директора  Мироненко Михаила Владимировича действующего на основании устава, с другой стороны, заключили настоящий договор управления многоквартирным жилым домом.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе от «1» июня  2009 г. №-1 и хранящегося  по адресу ул. Стоительная 5 кв. 69  Винокурова Т. А
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами.

                                                                               2. Предмет Договора

             2.1. ООО УК «ЖилКом» по заданию «Собственника» в течение согласованного срока за плату обязуется обеспечить управление многоквартирным домом, в том числе:
             2.2. Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также, (при передачи права на сбор коммунальных платежей решением общего собрания), предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.

2.3. Управляющая организация по заданию Собственника, в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: ул. Строительная 5_____, предоставлять коммунальные услуги в случаях указанных в п.п. 2.2. Собственнику (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную, направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом, деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.4. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.
2.5. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

1)  адрес Многоквартирного дома – Строительная 5;


	 Приложение  2
 к договору управления

Наименование работ

Периодичность

Стоимость 1 кв. м в месяц

Доля в общей оплате

Плата за содержание и ремонт жилого помещения всего, в том числе

     5, 30                    100 %
1.Управление МКЖД

Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому

   Постоянно

        1,30
      25 %

Заключение договоров на выполнение договоров по содержанию и ремонту МКЖД с подрядными организацими, осуществление контроля за качеством выполнения работ

Ведение лицевого счета дома. Начисление, сбор, расщеплени платежей за содержание и текущий ремонт, ведение абонентского обслуживание граждан, регистрация льгот, выдача справок.

Осуществление регистрационного учета граждан.

Подготовка предложений о проведении капитального ремонта.

2. Работы по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома

Аварийно-диспетчерское обслуживание

Прием и регистрация обращений граждан.

круглосуточно

      0,48
    8,8 %

Устранение аварийных ситуаций на сетях отопления, водопровода, канализации.

круглосуточно

Устранение аварийных ситуаций на сетях электроснабжения. 

круглосуточно

Работы по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома

Проведение технических осмотров общего имущества, в том числе, отдельных элементов и  помещения.

      По мере необходимости

      2,00

   37,6 %

Проведение профилактических работ, не относящихся к текущему ремонту, по итогам технических осмотров общего имущества.

Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок водопроводных кранов, у4плотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников). 

Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремон теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентелей, задвижек; 

Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремон штепсельных разеток и выключателей и др.).

Прочистка канализационного лежака.

Проверка исправности канализационных вытяжек. 

Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации 

в осенне-зимний период

Утепление оконных и дверных проемов мест общего пользования. 

      1,00

   18,8 %
Замена разбитых стекол мест общего пользования.

Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

Работы по содержанию придомовой территории

Вывоз ТБО

  Постоянно

      0,52
      9,8  %


	Приложение 1
к договору управления

многоквартирным домом

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома.
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между ООО УК «ЖилКом» именуемым в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и собственниками помещений, именуемыми в дальнейшем «Заказчик» и составлен о нижеследующем:
1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Заказчиком обозначена следующим образом:


2. Заказчик несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение.
3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Заказчика (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика.

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Заказчиком за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений. 

5. В случае ограничения Заказчиком доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика. 
6. При привлечении Заказчиком сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Заказчика, и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ общему имуществу Собственника, имуществу других Заказчиков, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несёт Заказчик.

* В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается собственником дополнительно после выставления Управляющей организацией соответствующего счета. 

Перечень общего имущества в Многоквартирном доме.

1. Межквартирные лестничные площадки.

2. крыльцо.

3. Тамбуры.

4. Подъезды.

5. Лестницы.

6. Коридоры.

7. Технические этажи.

8. Чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы).

9. Крыши.

10. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома.

11. Служебные помещения.

12. Электрощитовые.

13. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

14. Прилегающий земельный участок в установленных границах, включая: элементы озеленения и благоустройства, поверхность подъездных путей, пешеходных дорожек.
15. Иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на придомовом земельном участке.
16. Иные помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме.

	1)  серия, тип постройки __________________;

2)  год постройки ________________________;

3)  этажность 5 этажей;

4)  количество квартир ___________________;

5)  год последнего комплексного капитального ремонта Капитальный ремонт не проводился;

6)  площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного 
дома ____________ кв. м;

7)  кадастровый номер земельного участка ___________________________________.

                  3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1.     Приступить к управлению многоквартирным домом с            «_01___»_июля  2009 г.

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в  соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством. С наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в пункте 2.2. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов.
3.1.2. Оказывать услуги  по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества  в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями № 1 № 2   к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3.В случае предусмотренном п.п. 2.2, - предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам,  утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

е) отопление 
3.1.3.1. Для этого от своего имени  за счет собственников заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков. Осуществлять контроль  за соблюдением условий договоров, качеством и количеством  поставляемых коммунальных услуг, их исполнение, а также вести их учет.

3.1.4  В  случае предусмотренном п.п.2.2.-  принимать от Собственника плату за содержание и ремонт помещения, а также плату за коммунальные и другие услуги. 

3.1.5 По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем  документе, Управляющая организация обязана принимать плату  за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

3.1.6. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки по ремонту общего имущества Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику

	помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.7. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как:  залив, засор стояка  канализации отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению                            

3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

3.1.9. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.10. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за помещение, пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора,  не позднее, чем за месяц до даты выставления платежных документов.
3.1.11. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника обеспечить выставление документов на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доли занимаемого помещения с последующей корректировкой платежа при необходимости.

 3.1.12. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах .
3.1.13. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение,  выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.14. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.15. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.16. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. 
3.1.17. По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов по п.3.1.5 настоящего Договора) производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.18. Предоставлять Уполномоченному представителю Собственников отчет о выполнении Договора за истекший календарный год за месяц до истечения действия Договора, Отчет предоставляется на общем собрании собствеников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию  Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определённых решением общего собрания Собственников помещений. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.19. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта

              
	9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не могут относится, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у стороны договора необходимых денежных средств.                                  .       9.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана  незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

                                                                        10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен на 1 год и  вступает в действие
 с 01.07.2009г.

10.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия такой договор  считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
                                                                                                                                         11. Реквизиты сторон

Общество с ограниченной  ответственностью                               
                     ООО УК « ЖилКом»                                                              
646901,  г. Калачинск,  Омская область  ул.П.Ильичёва, д.6                                                                                

                        тел.  (38155) т.28 –021                                                 

   ИНН/КПП 7708001614/ 550502001                                                                                                                                                                                                                        
________________________________________________________________
Собственник  жилого помещения 
______________________________/__________/____________________________/

                    ФИО                                                       № кв.                                                 подпись



	7. Порядок изменения и расторжения договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке,  предусмотренном действующим законодательством.

 Настоящий договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

 а) по инициативе Собственника в случае:

отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

принятия общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за месяц до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания; 

б) по инициативе Управляющей организации, о чём Собственник помещения должен быть предупреждён не позже, чем за месяц до прекращения настоящего договора в случае если:

многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

7.1.2. По соглашению сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. Договор прекращается  в случае смерти Собственника, со дня смерти. 

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

7.2.  При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях                           

                  7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

                  7.4. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

                  7.5. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.  
8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
            8.2. Приложения № 1,№2, являются неотъемлемой частью договора и могут быть изменены решением общего собрания жителей многоквартирного дома с учетом предложений управляющей компании.

         8.3.Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
	нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(м) Собственника.

3.1.20. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими  ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору (за исключением обязаностей, вытекающих из п. 3.1.5.).
3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству, в соответствии с положениями п. 4.4. настоящего Договора.
3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с  должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Ежегодно готовить  предложения  по установлению на следующий год размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников Многоквартирного дома, на основании  перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества на предстоящий год, и направлять их на рассмотрение и утверждение  на общее собрание Собственников помещений, с  последующим принятием доп.согдашения к данному договору. 

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением. 

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, 

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке. 

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее

	ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме. 

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, в подписаниях актов,  присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 
3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. 
                 3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении в рамках существующих договорных обязательств.        

 3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду

            3.4.8. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с Управляющей организацией в указанных целях.

                        4. Цена Договора, размер платы за помещение,  порядок ее внесения

           4.1 Работы по содержанию и ремонту общего имущества осуществляются «Управляющей организацией» своими силами или специализированных организаций на основании заключенных договоров с ними.                                                                                                                                                                         4.1.1 Цена настоящего договора не включает стоимость коммунальных услуг, по которым                                ООО  УК «ЖилКом» участвует в расчетах.                                                                                                      
 4.1.2. Цена  Договора и размер платы за содержание, и текущий ремонт общего имущества  устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество пропорциональной занимаемому Собственником помещению. 
4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в приложениях № 2 к настоящему Договору; 

4.3. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

4.4. Собственники вносят плату за жилое помещен Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежном документе 

4..5. Неиспользование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за помещение .

4.6. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми
	работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующих месяцах при уведомлении Собственника. 

4.7. Собственник или его наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 5 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении, с указанием причин.

4.8. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.9. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему  платежных документов
4.10. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника (и) или за счет средств, выделяемых на эти цели из бюджета 

4.11. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.12. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному  соглашению сторон.

              4.13. В части оплаты договор действует до его полного исполнения сторонами.  

              4.14. Управляющая организация приступает к исполнению своих обязательств с момента подписания договора более чем 50% Собственников при наличии кворума общего собрания, предусмотренного действующим законодательством Российской Федерации, оформленного протоколом общего собрания, с одной стороны (акцепт), и подписью уполномоченного представителя Управляющей организации, с другой стороны.           
                4.15. Расчет стоимости оплаты по договору за 1 кв.м. устанавливается  (в размере  согласно приложению № 2)   и утверждается общим собранием собственников.
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
 5.2. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение , Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим договором.

5.3. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причинённый имуществу Собственника в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке установленном законодательством.



	
	ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

(заключается на основании решения общего собрания Собственников помещений                                   в многоквартирном доме)

                                                          №_____________
                                            ул.  Строительная 5



Отопление до контргайки радиатора отопления в помещении


ГВС до первого вентиля (вкл.) в помещении


ХВС до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении


Эл. сеть до эл. счетчика


КНС до первого раструба














